Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 11.06.2025

Data sporzadzenia prospektu 11.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z PODZIEMNYMI MIEJSCAMI POSTOJOWYMI |
DWOMA ZBIORNIKAMI RETENCYJNYM| WOD OPADOWYCH INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

NA DZIALCE NR 94/5 PRZY ULICY KOSZAROWEJ W GIZYCKU, OBREB 0002”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EASTERN DEVELOPMENT spétka z o.0.
KRS 0001162684
Adres

ul. Cicha 9, 11-612 Kruklanki, Polska

Numer NIP i REGON

NIP 8452006910 REGON 541219107

Numer telefonu

tel. 532 450 369

Adres poczty elektronicznej

kamilsliwinski97@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera




I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia -
Data wydania decyzji o |
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwot¢ powyzej 100 000 zt




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Gizycko, obrgb 0002, Ul. Koszarowa, numer geodezyjny dziatki 94/5

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®

Numer ksiggi wieczystej OL1G/00045446/0
Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

- Zabudowa jednorodzinna, zabudowa szeregowa i blizniacza, wielorodzinna
- Obiekty gastronomiczne

- Jednostka wojskowa (24 Wojskowy Oddzial Gospodarczy)- zachowanie
dotychczasowego stanu oraz parametréOw istniejgcego ogrodzenia wojskowego
oraz pozostawienie wolnego pasa terenu wzdluz ogrodzenia

- Obiekty stuzby zdrowia
- Obiekty rekreacyjne i sportowe (min. boiska, place zabaw),
- Obiekty sakralne, cmentarze

- Warsztaty ustug motoryzacyjnych, serwisowych
Informacje dotyczace

obiektéw istniejacych - Sklepy i galerie handlowe
potozonych w sgsiedztwie - Hotele
inwestycji )
i wptywajacych na warunki - Pensjonaty
zycia - Komisariat policji
- Poczta
- Ogrodki dziatkowe
- Stacja paliw
- Mosty/przeprawy
- Obiekty o§wiaty

- Szkota Podstawowa

- Przedszkole, ztobek

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Uwarunkowania lokalizacji

ucigzliwosci)

inwestycji
uzytkowania terendow sgsiednich (np.

wynikajace z
z funkcji terenu,

istniejgcego  Stanu
stref ochronnych,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogoélny Gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko

Miejscowy plan rewitalizacji

UCHWALA NR XI1/84/2024 RADY
MIEJSKIEJ W GIZYCKU z dnia 21
listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu
ogoblnego miasta Gizycko

UCHWALA NR VI/18/2019
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko.

UCHWALA NR C/43/2024 RADY
MIEJSKIEJ W GIZYCKU z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Miasta Gizycka.

- Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Inne®
Teren pod zabudowe mieszkaniowa
Przeznaczenie terenu wielorodzinng(MW)
Ustalenia obowigzujacego Maksymalna i minimalna intensywnos¢ .
miejscowego planu zabudowy Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Nie dotyczy
objetego przc_adm@wzie;mel_n Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Mln{malny o ud_21a1. proc.entowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
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2)
1)
2)
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

W szczegoblnos$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych.

Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Iub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady| Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Uchwata Nr XX1V/68/08
z dnia 2008-10-02
w sprawie uchwalenia

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami:
dla dziatek lub ich fragmentow, Przeznaczenie terenu Nowowiejska, Drzymaty,

Wilanowska i Obwodowa w
Gizycku

MW —zabudowa wielorodzinna
KDW — tereny drog wewngtrznych
KD- tereny drég publicznych

MN — tereny zabudowy




mieszkaniowej jednorodzinnej —
szeregowej

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
EE — tereny urzadzen
elektroenergetycznych

U/MN - tereny zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 12m

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- min.2 miejsca postojowe/100m2
pow. uzytkowej i ustugowe;j

- min. 1 miejsce postojowe/10
zatrudnionych

- min. 1 miejsce /1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Decyzja Nr 7/2022 o warunkach
zabudowy dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
podziemnymi miejscami
postojowymi i dwoma zbiornikami
retencyjnymi wod opadowych na
dziatce o nr ewidencyjnym 2-94/5
przy ul. Koszarowej w Gizycku.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

- powierzchnia zabudowy — od
380,0 m* do 800,0 m2

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od
14,0 mdo 17,0 m

- liczba kondygnacji nadziemnych
—4

- liczba kondygnacji podziemnych
—od0dol

- wysokos$¢ od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do
budynku do gtéwnej kalenicy
dachu —od 13,0 m do 15,0 m

Forma architektoniczna

Budynek posiada prosta forme
przestrzenna, ksztattem
dostosowang do wymiaroéw dziatki.




W rzucie prostopadlym jest on
prostokatem, o krotszym boku
rownoleglym do osi ulicy

Koszarowej. Budynek posiada
pograzony stropodach ptaski i
$ciany w kolorze pastelowym.

Usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy ustalona jest w
odleglosci 6m od pasa drogi
gminnej

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki —
od 33% do 72%

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

- niniejsza inwestycja nie zalicza
si¢ do przedsiewzigé, 0 ktorych
mowa W Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 .
poz. 1839), w zwigzku, z czym
nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
srodowisko, o za tym idzie
przeprowadzenia postepowania
administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach,

- planowana inwestycja nie

moze ograniczaé
dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu

wystepujacych na dziatkach
sgsiednich,

- teren planowanej inwestycji
potozony  poza  obszarami
objetymi  formami  ochrony
przyrody, o ktorych mowa w
Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
1098 z pozn. zm.),

- przestrzega¢ innych warunkow
wynikajacych z przepisow
szczegolnych;

wymagane jest uzyskanie zgody
wodnoprawnej wynikajacej z
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne

- teren na ktorym realizowana jest
inwestycja nie jest objety zadng z
form ochrony przyrody zgodnie z
ustawag o ochronie przyrody i nie
lezy w obszarze NATURA 2000




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodza

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- na terenie objetym zamierzeniem
budowlanym projektowana jest
Strefa ,,B” cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej

- w przypadku odkrycia w
trakcie realizacji  inwestycji,
przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym,
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z
23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece  nad
zabytkami (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 710 z pozn.
zm.), nalezy przy uzyciu
dostepnych srodkow,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i
oznakowaé miejsce  jego
znalezienia oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ 0 znalezieniu tego
przedmiotu wilasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jezeli nie jest to
mozliwe Burmistrza Gizycka,

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegélowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — z drogi
publicznej gminnej — dziatka nr
ewid. 143, bezposrednio

warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci

wodociagowej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci

- zaopatrzenie W  energi¢
elektryczna - z sieci

elektroenergetycznej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy
- zaopatrzenie w ciepto — z Sieci
cieptowniczej, zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci

- gospodarka odpadami — odpady
zbierane do  pojemnikéw i




WYWOZONe poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami
odrebnymi

- odprowadzanie Sciekow
bytowych — do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami
zarzadcy sieci

- odprowadzanie wod opadowych
roztopowych — do kanalizacji
deszczowej zgodnie z warunkami
wydanymi  przez  wlasciwego
zarzadce poprzez dwa zbiorniki
retencyjne na wiasnej dzialce (na
czas intensywnych opadow)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

MPZP, rejestrach pozwolen na
budowe

Miejscowe Palny Zagospodarowania przestrzennego na sasiednich
nieruchomosciach nie przewiduja realizacji obiektow/zamierzen o znaczacym
wplywie na realizowany budynek mieszkalny.

PLANOWANA REALIZACJA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH GMINY GIZYCKO:

- drogi rowerowe i ciagi piesze

- nawierzchnie drog i parkingdw

- kanalizacji sanitarnej

- kanalizacji deszczowej

- wodociagu

- sieci cieplnej

- sieci elektrycznej

- o$wietlenia ulic, ciaggow pieszych i innych terenow publicznych

realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze sSrodkow wlasnych gminy
Gizycko z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspétudziale gestoréw
sieci, inwestoréw prywatnych i komitetow mieszkancow.

Uchwaty dotyczace MPZP w Gizycku na terenie objetym analiz:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Srodmiescia m.Gizycka, zawartego miedzy
ulicami: Dabrowskiego, Kolejowa, przedtuzeniem Al.1 Maja, Placem Grunwaldzkim i Warszawska -
uchwata Nr VI/8/99 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24.02.1999r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego pomigdzy ulicami: Konarskiego, 3
Maja, Sikorskiego i Okrzei w Gizycku - uchwata Nr XXXIX/74/01 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
5.10.2001r.- o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu §rodmieécia m.Gizycka - terenu zawartego
miegdzy ulicami: Nadbrzezna, Kolejowa, Al.1 Maja oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng - uchwata Nr XLV1/25/02 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26.04.2002r. - 0 dominujacej
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego migdzy ulicami: Staszica,
Suwalska, Obwodowg i Jagietly — uchwata Nr XXVII/3/05 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 8.02.2005r.
- 0 dominujacej funkcji przemystowo-sktadowej

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15763/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_obszaru_srodmiesc
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15763/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_obszaru_srodmiesc
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15781/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15781/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15765/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_fragmentu_srodmie
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15765/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_fragmentu_srodmie
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15765/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_fragmentu_srodmie
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15785/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15785/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego mig¢dzy ulicami: 3 Maja,
Sikorskiego, Olsztynska oraz kanatem Luczanskim (obecna nazwa kanat Gizycki)— uchwata Nr
XLII/41/06 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 31.05.2006r. - o dominujacej funkcji ustugowe;j

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego mig¢dzy ulicami: Warszawska,
Wodociagowa, Jagielty, Daszynskiego, al.1 Maja i Placem Grunwaldzkim — uchwata Nr XLII/43/06 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 31.05.2006r. — o dominujacej funkcji ushugowej

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w granicach obejmujacych dziatki nr 670/3, 670/4,
fragment dziatki 679/13, 680/33, 680/34 1 680/36 przy ul. Warszawskiej — uchwata Nr 1X/44/07 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 21.06.2007r. - o dominujacej funkcji mieszkalno-ustugowe;j

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Nowowiejska,
Drzymaty, Wilanowska i Obwodowa — uchwata Nr XXIV/68/08 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
2.10.2008r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu zabudowy ustugowo mieszkaniowej przy al.
Wojska Polskiego i kanale Gizyckim — uchwata Nr XL/36/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
29.04.2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo — przemystowo -
mieszkaniowej przy ulicy Suwalskiej, Gdanskiej, Biatostockiej, linii kolejowej i ul. Obwodowej —
uchwata Nr XLIII/59/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1.07.2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego mig¢dzy ulicami: Kazimierza
Wielkiego. Krolowej Jadwigi, al. 1 Maja, Szosa Obwodowa oraz Jagielly — uchwata Nr IX/31/11 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 27.04.2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy
ul.Olsztynskiej, Kanale Gizyckim, ul.Unii Europejskiej, 1 Maja, 3 Maja i Sikorskiego — uchwata Nr
XV/107/11 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 17 listopada 20111340

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej miedzy Placem
Grunwaldzkim i ul.Mickiewicza — uchwata Nr XII1/91/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 17
wrzesnia 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
zawartego pomigdzy ulicami: Jagietty, Staszica, Warszawska i Wodociaggowa w Gizycku - uchwata Nr
XV/98/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 22 pazdziernika 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
potozonych przy ul. Warszawskiej w Gizycku - Uchwata Nr XX1/31/2016 Rady Miejskiej w Gizycku z
dnia 30 marca 2016 .

Zmiana Miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej przy al. Wojska Polskiego i kanale Gizyckim w Gizycku - Uchwata Nr XXXV11/69/2017
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 26 kwietnia 2017r..

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pomiedzy Aleja 1-go Maja oraz ulicami: Krolowej Jadwigi i Kombatantow w Gizycku -
Uchwata Nr XXXVIII/82/2017 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 maja 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Alei 1-go Maja na odcinku pomigdzy

Szosa Obwodowa, a ul. Krolowej Jadwigi oraz terenu przy ul. Krolowej Jadwigi potozonego pomigdzy
kosciotem $w. Anny, a cmentarzem komunalnym w Gizycku. - Uchwata Nr XXXVII1/83/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 24 maja 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego mi¢dzy Kanatem Gizyckim
i ulicami: Moniuszki, Wojska Polskiego i Luczafiska w Gizycku - Uchwata Nr XL/101/2017 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 28 czerwca 2017 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Wilanow w Gizycku - Uchwata Nr
XIV/83/2019 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 28 sierpnia 2019r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko, terenu zawartego migdzy
ulicami: Warszawska, Wodociagowa, Jagietty, Daszynskiego, Al. 1 Maja i Placem Grunwaldzkim -
Uchwata Nr XXXIV/115/2020 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 18 grudnia 2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka,
jeziorem Kisajno oraz terenem zamknigtym w Gizycku - Uchwata nr LXX1/106/2022 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 5 pazdziernika 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Sikorskiego, Olsztynska
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http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15784/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15784/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15783/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_gizycko_te
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15783/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_gizycko_te
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15782/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_w_granicach_obejm
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/15782/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_w_granicach_obejm
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/74258/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/74258/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/116985/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/116985/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/120105/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/120105/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/139507/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/139507/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/159637/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenow_zabudowy_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/159637/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenow_zabudowy_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/286966/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/286966/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/294329/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/294329/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zabudowy_u
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/334156/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenow_zabudowy_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/334156/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenow_zabudowy_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/378566/zmiana_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_zabudow
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/378566/zmiana_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_zabudow
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/382516/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_kwartalu_zabudowy
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/382516/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_kwartalu_zabudowy
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/382520/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_alei_1go_maja_na_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/382520/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_alei_1go_maja_na_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/382520/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_alei_1go_maja_na_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/394928/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/394928/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_zawartego_
http://www.bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/492090/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_osiedla_wi
https://bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/562419/zmiana_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_
https://bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/562419/zmiana_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_
https://bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/662704/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_pomiedzy_u
https://bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/662704/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_pomiedzy_u
https://bip.gizycko.pl/wiadomosci/1212/wiadomosc/663688/miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_terenu_pomiedzy_u

oraz Kanatem Luczanskim i ogrodkami dziatkowymi - Uchwata nr LXXVI1/1/2023 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 12 stycznia 2023 r.

Informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji w
zwigzku z realizacja projektu przy ul. Koszarowej w Gizycku.

Tereny zlokalizowane w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci stanowia lub moga
stanowi¢ tereny:

1. pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

2. pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i .urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona

3. pod zabudowe uslugowa w tym z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzona

4. pod zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

5. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona

6. pod przestrzen publiczng — parking, plac, komunikacje piesza i kotowa wraz z zielenia urzadzona,
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi

7. pod plac wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego pod zielen urzadzonag i plac, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi

8. pod ustugi z zakresu kultury i gastronomii oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi

9. pod zabudowe ustugowa z zakresu o$wiaty, sportu i kultury oraz parking ogdlnodostgpny wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

10. pod ustugi wraz z infrastruktura techniczng i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ustugi stanowigce
obiekty celu publicznego: urzedy organdéw wiadzy, administracji, ochrony zdrowia, o$wiaty, stuzacych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz obiekty i urzadzenia niezbedne na potrzeby obronnosci
panstwa

11. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z drogami wewnetrznymi, infrastrukturg techniczng i
urzadzeniami towarzyszacymi

12. pod realizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej: urzedéw organdéw wiadzy, administracji, o§wiaty,
ustug sakralnych, kultury

13. pod realizacj¢ parkingu ogoélnodostepnego wraz z infrastruktura techniczna i urzadzeniami
towarzyszacymi

14. pod ushugi o$wiaty z infrastruktura techniczng i urzadzeniami towarzyszacymi

15. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi z drogami wewngtrznymi, infrastruktura
techniczng, urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, garazami, urzadzeniami rekreacji

16. pod realizacje ciggu pieszego i infrastrukture techniczna

17. pod drogg publiczna wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia urzadzona pod drogg wewngtrzna
wraz z infrastrukturg techniczng

18. pod zabudowe ustugowa z zakresu ochrony zdrowia wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona

19. pod parking ogdlnodostepny wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zieleniag
urzadzong

20. pod zabudowe ustugowa centrotworcza oraz ustugowa z zakresu zamieszkania zbiorowego (hotel,
akademik), szkolnictwa wyzszego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona

21. pod zabudowe ustugowa centrotworczg oraz ushugowa z zakresu administracji, plac publiczny wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona

22. pod drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura techniczng

23. pod ogodlnodostepne (publicznie dostegpne) ciagi piesze
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24. pod zielen urzadzong oraz parking, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
25. pod nawierzchnie utwardzone — parkingi pod ustugi, z zakazem ustug z zakresu handlu i gastronomii

26. pod przestrzen publiczng — plac z zielenig urzadzong , wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi

27. pod zabudowe ustugowa z zakresu kultu religijnego , wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona

28. pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona

29. pod zabudowe ustugows z zakresu handlu, kultury, gastronomii, turystyki, administracji i innych
obiektow uzytecznosci publicznej o podobnych funkcjach oraz pod plac i ciag pieszy (przestrzen
ogolnodostepna) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia

30. pod uzupehienie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong

31. pod plac miejski i parking podziemny wraz urzadzeniami towarzyszacymi

32. pod ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
33. pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa lub blizniacza

34. pod zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig

35. pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego i stanowi przestrzen publiczng.

Procz powyzszych nie znalezli$my informacji nt. budowy i rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz budowy inwestycji komunalnych, w szczegdlnosci:
oczyszczalni Sciekow spalarni $mieci wysypisk i cmentarzy.

UCHWALA NR VI/18/2019
RADY MIEJSKIEJ] W GIZYCKU
z dnia 27 lutego 2019 r.

studium uwarunkowan i kierunkoéw

. . w sprawie uchwalenia zmiany
zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko.

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych
zagospodarowania terenu

Brak h
decyzjach o srodowiskowych rak danyc
uwarunkowaniach

Brak h
uchwalach o obszarach ograniczonego rak danyc
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych

Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak danych

Brak danych
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak danych
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak danych
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak danych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Brak danych
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

. . S . . .| Brakdanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Y
szerokopasmowej

Brak danych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak danych
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 420.2023 z dnia
17.11.2023r.,WB.6740.250.2023 wydana
przez Staroste Gizyckiego

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej NIE DOTYCZY
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz
z2021r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia :10.09.2024r.
Termin zakonczenia : 30.06.2026r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

Liczba budynkéw

1 budynek wielorodzinny

* Niepotrzebne skreslic.
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lub zadania inwestycyjnego

Budynki wielorodzinne oddalone

Rozmieszczenie budynkow na | 1am-17m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO9836:2015 -12 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzeénia 2020r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne, wptaty nabywcow
Zamierzony sposob i procentowy flnansowych — kredyt, s$rodki wiasne,
udzial Zrodet finansowania INne
:)rgedséc;w.zi(';cia dewel.operskiego W nastepujacych instytucjach | -
Ub zadania Inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-po-wierniczy*
0,
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Srodki wptacone przez klientéw na otwarty rachunek powierniczy
wyplacane sa w ratach po wywiazaniu si¢ ze swoich obowiazkéw
okreslonych w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego (m.in.
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego zgodnie z umowa i harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego). Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie m.in.
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank PKO BP
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskieg
0 lub zadania
inwestycyjnego

I]{ HARMONOGRAMPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

armonogram przedsiewziecia deweloperskiego ,,BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z PODZIEMNYMI MIEJSCAMI POSTOJOWYMI | DWOMA
ZBIORNIKAMI RETENCYIJNYMI WOD OPADOWYCH INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA
DZIALCE NR 94/5 PRZY ULICY KOSZAROWEJ W GIZYCKU, OBREB 0002.

Wartos¢ Termin wykonania

Rodzaj robot %

Zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, dokumentacja
projektowa — 100% 24%
Roboty ziemne, fundamenty — 100%
Stan ‘zero' (piwnica) — 100%

Strop nad garazem — 50%

Etap | do 30.03.2025

Strop nad garazem — 50% (narastajaco 100%)
Parter — 100% 10%
I pigtro — 100%
II pigtro — 50%
Sciany dziatowe — 20%

Etap Il do 31.07.2025

II pietro — 50% (narastajaco 100%)

Etap 111 | LI pictro—100% . do 30.09.2025
Stropodach — 50% 16%

Sciany dziatowe — 40% (narastajaco 60%)

Stropodach — 50% (narastajaco 100%)

Sciany dziatowe — 40% (narastajaco 100%)
Pokrycie dachowe — 100% 10%
Stolarka okienna — 100%

Zabezpieczenie garazu cze¢$¢ nadziemna — 100%

Etap IV do 31.10.2025

Elewacja — 80%

Tynki gipsowe — 20%
EtapVV | Podloza pod posadzki —60% 109 do 31.12.2025
Instalacje wewnetrzne (elektryczne i teletechniczne) — 30% 0
Instalacje wewnetrzne (sanitarne) — 30%

Elewacja — 20% (narastajgco 100%)
Tynki gipsowe — 80% (narastajgco 100%)
Oktadziny klatek schodowych — 20%

Etap VI Drzwi wejsciowe do mieszkan — 50% 10% do 28.02.2026
Drzwi piwniczne, bramy garazowe, drzwi do Klatek — 100%
Windy i wyposazenie — 20%
Instalacje wewnetrzne (elektryczne i teletechniczne) — 40%
(narastajaco 70%)
Instalacje wewngtrzne (sanitarne) — 40% (narastajaco 70%)
Zagospodarowanie terenu — 60%
Oktadziny klatek schodowych — 30% (narastajgco 50%)
Klatki schodowe (malowanie, balustrady) — 30%
Etap Drzwi wejsciowe do mieszkan — 50% (narastajaco 100%) 109 do 31.03.2026
VIl Windy i wyposazenie — 80% (narastajaco 100%) 0

Instalacje wewnetrzne (elektryczne i teletechniczne) — 20%
(narastajaco 90%)

Instalacje wewngtrzne (sanitarne) — 20% (narastajgco 90%)
Zagospodarowanie terenu — 20% (narastajgco 100%)
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Oktadziny klatek schodowych — 50% (narastajaco 100%)

Etap Klatki schodowe (malowanie, balustrady) — 70% (narastajaco
VIE 1 100%) 10% do 30.04.2026
Instalacje wewngtrzne (elektryczne i teletechniczne) — 10%
(narastajaco 100%)
Instalacje wewnetrzne (sanitarne) — 10% (narastajaco 100%)
Przytacza do budynku — 100%
100%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okres$lenie
zasad
waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
dewelo- perskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustgp 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej

,,Ustawga”’) Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 powolanej
Ustawy, to jest:

a)
b)

c)

d)

€)

okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

informacj¢ o nieruchomosci, na ktdrej ma by¢ przeprowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, obejmujacg informacje o powierzchni dziatki,
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych
na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
tej umowy;

okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego budynku ;

okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper;

termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

zobowigzanie nabywcy do spelnienia $wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy

stanie prawnym
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deweloperskiej;

i)  wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8 powotanej Ustawy;

j) informacje dotyczace:
¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, szczeg6lnosci nazwe banku, numer rachunku,

zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacj¢ o
kosztach prowadzenia rachunku,
¢ naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

k) numer pozwolenia na budowg, oznaczenie organu, ktory je wydatl, oraz informacje, czy jest
ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt lustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja 0 braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

I) termin rozpoczecia i zakofczenia robot budowlanych danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego;

m) okre$lenie warunkow odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktéorych mowa w art. 43 powotane;j
Ustawy, a takze warunkéw zwrotu s$rodkow pienieznych wplaconych przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

n) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to
przewidziaty;

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;

p) o$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i zapoznaniu si¢
przez nabywce z ich tre$cig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami,

0 ktorych mowa w art.26 ust.1 i2 powotanej Ustawy;

q) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

r) informacj¢ 0 zgodzie wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe wyodrebnienie i zbycie lokalu
lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody;

S) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ lub przeniesienia utamkowej czgséci
wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

t) informacj¢ 0 zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo 0 braku takiej
umowy

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi W
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, ktore zostaly wprowadzone
przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie miedzy
dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a
ktore zostaty ujete w tre$ci umowy deweloperskiej wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej terminie

wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.10ust.1 powotanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy;

9) przypadku nie wykonania przez dewelopera obowigzku, 0 ktorym mowa w art.12 ust.2 powotanej

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 powolanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.

15 powotanej Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadlosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;
2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa W §5ust.1 niniejszego aktu, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
3) w przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.10ust.3 powotanej
Ustawy.
4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
5) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej Ustawy.
3. Os$wiadczenie Nabywcoéw o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie ztozone w formie z podpisem
notarialnie po§wiadczonym i bedzie zawieralo zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o
ktérym stanowi § 8 niniejszego aktu.
4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo do odstagpienia od niniejszej
umowy w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonej w
niniejszej umowie ,mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego ha
nabywce prawo wiasno$ci Nieruchomo$ci zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.
5. O ile przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej, kwota otrzymana przez Dewelopera z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej,
podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

6. powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany standardu
wykonczenia lub posadowienia $cian wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana taka (liczona
niezaleznie od zmian wynikajacych ze zmiany standardu lub posadowienia $cian) nie bedzie uwazana za
wade przedmiotu $wiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie proporcjonalnie do zmiany
powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacej z innych przyczyn niz zmiana standardu wykonczenia lub
posadowienia $cian, gdzie podstawa ustalenia ceny jest kwota netto plus VAT za jeden metr kwadratowy,
o ile strony nie dokonaja zmiany umowy. Deweloper uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z
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niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywc¢ na piSmie, za§ Nabywca uprawniony jest do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Rozliczenie nadptaty lub doptata nastepuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢;

7. w przypadku zwigkszenia stawki Spotka uprawniona jest do zwickszenia ceny sprzedazy

o kwote wynikajaca ze zmiany powyzszej podstawy ustalenia ceny (od czgsci ceny stanowigcej podstawe
obliczenia podatku wedtug zmienionej stawki),za$ nabywca

uprawniony bedzie do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia 0 zmianie wysokosci ceny z uwagi na zmiang stawki podatku VAT;

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres kréotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w banku PKO BP, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

.
oo

Bank PKO BP korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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